Zatacznik nr 2
do zarzadzenia Nr OR.118.2021 r.
Prezydenta Miasta z dnia 18 maja 2021 r.

Postanowienie ogélne umowy najmu lokalu uzytkowego

zawarta, na podstawie ............................. pomiedzy Miastem Chorzéw - Miastem na Prawach Powiatu
z siedzibgw .....NIP:........ REGON.......... reprezentowanym przez:

L s

2 e e

zwanym dalej "Najemca".

§ 1. [Cechy Lokalu]
1. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca obejmuje w najem lokal uzytkowy (stanowigcy wtasno$¢ Miasta
Chorzow)I przy ul. .....cooccvveeeeiiiiiee e, w Chorzowie usytuowany w budynku bedgcym wtasnoscig
Gminy Chorzéw | Skarbu Panstwa w zarzgdzie Gminy Chorzéw / bedgcym wspoétwiasnoscig gminy, a
pozostajgcy w zarzgdzie Gminy Chorzéw/ pozostajgcym w samoistnym posiadaniu Gminy Chorzéw/ w
budynku, w ktérym zostata utworzona Wspoéinota Mieszkaniowa, w ktérego sktad wchodza:
pomieszczenia oczynszowane o powierzchni .........c.cccooe..... mZ2 oraz
pomieszczenia przynalezne o powierzchni .......... m2, ktére oddaje sie Najemcy do bezptatnego
korzystania

zwane w dalszej cze$ci umowy najmu Lokalem.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz Lokal wolny jest od takich obcigzen na rzecz osoéb trzecich, ktére mogtyby
uniemozliwiac lub w istotny sposéb utrudnia¢ wykonywanie przez Najemce jego uprawnien wynikajgcych
Z umowy najmu.

3. Szczegotowy opis lokalu i jego stanu technicznego zawiera Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu
uzytkowego sporzadzony przez Strony na dzien przekazania Lokalu.

§ 2. [Okres obowigzywania]

1. Umowa najmu obowigzuje od dnia ...........c......... i zostaje zawarta na czas nieoznaczony/oznaczony
od...... do..........
2. W okresie od dnia wydania Lokalu do dnia ............... Najemca bedzie dysponowat Lokalem w celu

prowadzenia prac adaptacyjnych. **
3. Okres, o0 ktérym mowa w ust. 2 moze ulec wydtuzeniu, zgodnie z § 9 ust. 6 lub skréceniu, a zakonczenie

prac wymaga potwierdzenia ,Protokotem odbioru technicznego prac adaptacyjnych”.**
4. Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem przedtozenia przez Najemce o$wiadczenia, o ktorym mowa w §
7 ust. 5*

§ 3. [Rodzaj dziatalnosci]

1. W Lokalu bedzie prowadzona dziatalNOSC ...........cooiiiiiiiiiiii e
2. W przypadku zmiany przez Najemce rodzaju prowadzonej dziatalnosci okreslonej w ust. 1 WynaJmUJacy
zachowuje uprawnienie do renegocjacji stawki czynszowej okreslonej w § 4 ust. 1 umowy najmu.

§ 4. [Optaty czynszowe]

1. Wysokos$¢ stawki czynszowej wynosi ............... zl/m2, a miesieczny czynsz najmu ............ccceceuveeenne. zt,
(STOWNIE: et ) powiekszony o podatek VAT
obliczony zgodnie z aktualnymi przepisami.

2. Optaty czynszu nalezy regulowa¢ do 10-go dnia optacanego miesigca, bez uprzedniego wezwania z
zastrzezeniem ust. 3 wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku opdznienia w ich ptatnosci, na
indywidualny numer rachunku bankowego wskazany przez Zaktad Komunalny PGM w Chorzowie

3. Pierwszy czynsz Najemca jest zobowigzany optaci¢ od dnia ..................

ldotyczy lokali usytuowanych w budynkach wspélnoty mieszkaniowej



1.

§ 5. [Zmiany wysokosci czynszu]
Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie w miesigcu marcu, od dnia 1 kwietnia, przez
powiekszenie stawki za 1 m? obowigzujgcej w roku poprzednim o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany za rok poprzedni przez Prezesa GUS.

Strony przyjmujg, ze zmiana stawki czynszu w zwigzku z waloryzacjg nastepowaé bedzie poprzez
zawarcie aneksu do umowy najmu, przy czym pierwsza zmiana moze nastgpi¢ po okresie rocznego
obowigzywania stawki w wysokosci okreslonej w §4 ust.1 umowy najmu.

Nie zawarcie przez Najemce aneksu do umowy najmu, o ktérym mowa w ust. 2 traktowane bedzie jako
wypowiedzenie umowy najmu przez Najemce za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

§ 6. [Optaty za media]
1. Oprécz czynszu okreslonego w § 4 ust. 1 Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw
naleznosci za:

a) dostarczang wode i odprowadzanie $ciekdw w budynkach bedgcych wiasnoscig lub wspotwiasnoscia
Gminy Chorzéw ,pozostajgcych w samoistnym posiadaniu Gminy Chorzéw/ w budynkach Skarbu
Panstwa wg. faktur wystawianych przez Zaktad Komunalny PGM dwa razy w roku, w budynkach
wspolnot mieszkaniowych raz w roku. Na wniosek Najemcy istnieje mozliwos¢ indywidualnego rozliczenia
optat za dostarczang wode i odprowadzania sciekéw wg. termindéw wskazanych przez Najemce,

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia miesiecznej optaty abonamentowej za wode i Scieki,

b) wywo6z nieczystosci miesiecznie wg. oswiadczenia Najemcy dotyczgcego pojemnosci pojemnika oraz
czestotliwosci wywozu,

c) centralne ogrzewanie wg. zaliczki pobieranej miesigcznie rozliczanej raz w roku.

2. Jezeli Lokal usytuowany jest w budynku bedacym wtasnoscig Gminy Chorzéw, Skarbu Panstwa lub w

ktérym zostata utworzona Wspodlnota Mieszkaniowa Najemce obcigza takze podatek od nieruchomosci
okreslony w odrebnych przepisach.

3. Wykaz optat okreslony w §4 ust. 1 oraz §6 ust. 1 wraz z okresleniem wysokos$ci zaliczkowych wptat
dostarczony zostanie Najemcy przez zarzadce budynku w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej
umowy najmu. Wykaz ten stanowi integralng czes¢ umowy najmu.

4. Ptatnosci okreslone w §6 ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ do 10-go dnia optacanego
miesigca, wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku opdznienia w ich ptatnosci, na indywidualny numer
rachunku bankowego wskazany przez Zaktad Komunalny PGM w Chorzowie.

5. Zmiany wysokosci optat zamieszczonych w wykazie, o ktérym mowa w ust.3 spowodowane zmianami
cen urzedowych, nie wymagajg zmiany umowy najmu. Zarzadca dostarczy Najemcy nowy wykaz w
terminie 14 dni od daty wprowadzenia zmian cen urzedowych. Wykaz ten stanowi integralng czesc¢
umowy najmu.

6.Rozliczenia optat okreslonych w §6 ust 1a i 1c dokonywane sg zgodnie z regulaminami rozliczenia
mediéw ogdlnie obowigzujgcych, wprowadzonych przez zarzgdce budynku.

§ 7. [Zabezpieczenie umowy najmu]

1. Tytutem zabezpieczenia pfatnosci czynszu najmu, optat dodatkowych w tym eksploatacyjnych oraz
innych roszczeh Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy najmu, Najemca wpfaci na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujgcego kaucje w wysokosci dwumiesiecznego czynszu okreslonego w § 4 ust.
1 umowy najmu powiekszonego o podatek VAT.

2. W przypadku niewywigzywania sie Najemcy z zobowigzan pienieznych wynikajgcych z umowy najmu,
Wynajmujgcy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do zapfaty i wyznaczeniu dodatkowego
dwutygodniowego terminu do zaptaty, ma prawo do potrgcenia sum pienieznych, na ktére opiewajg te
zobowigzania z kwoty kaucji do petnej wysoko$ci kwoty kauciji.

3. W przypadku opisanym w ust. 2 Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kwote kaucji do pierwotnej
wysokosci w terminie 14 dni od wezwania Wynajmujgcego z uwzglednieniem waloryzac;ji.

4. Kwota kaucji pozostata po rozwigzaniu umowy najmu i rozliczeniu zobowigzan Najemcy zostanie
zwrécona na wniosek Najemcy przez Zaktad Komunalny PGM w terminie 30 dni od dnia zwrotu
przedmiotu umowy najmu Wynajmujgcemu, na rachunek bankowy wskazany przez Najemce.

5.Celem zabezpieczenia realizacji zobowigzar finansowych Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy
najmu oraz obowigzku wydania Wynajmujgcemu opréznionego lokalu po rozwigzaniu lub wyga$nieciu
umowy najmu, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego o$wiadczenie, ktére stanowi¢ bedzie zatgcznik
do umowy najmu, w ktérym:

a) zobowigze sie do wydania Wynajmujgcemu opréznionego Lokalu bedgcego przedmiotem ninigjszej
umowy najmu, w terminie 14 dni od dnia ustania stosunku najmu, pod rygorem egzekucji w trybie przepisu
art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c., wprost z tego aktu;



b) podda sie w trybie przepisu art. 777 § 1 pkt.5 k.p.c. egzekucji naleznos$ci pienieznych tytutem czynszu
najmu, optaty za bezumowne korzystanie z Lokalu, optat niezaleznych wraz z nalezno$ciami ubocznymi,
do wysokoS$ci kwoty .................... zi, wprost z tego aktu na rzecz Wynajmujgcego. Zdarzeniem, od
ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest nadejscie terminu zaptaty czynszu i opfat
niezaleznych wynikajgcych z umowy najmu oraz ich niezaptacenie pomimo nadania listem poleconym
wezwania do zapfaty wraz ze wskazaniem rachunku bankowego, na ktoéry powinna nastgpic zapftata.
Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie przedmiotowemu aktowi klauzuli wykonalnoSci w terminie do 15
lat od daty zawarcia umowy najmu tj. od dnia ..........cccccceeveeeeeeiennns Wynajmujgcy po uptywie tego okresu
moze wystgpi¢ z zgdaniem ztozenia przez Najemce kolejnego o$wiadczenia w formie aktu notarialnego
celem zabezpieczenia realizacji zobowigzan finansowych Najemcy wynikajgcych z umowy najmu.
Wynajmujgcy bedzie mdégt wystgpic z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu aktowi
wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez Najemce obowigzku zaptaty czynszu i innych opftat
wynikajgcych z umowy najmu, co oznacza, ze Wynajmujgcy bedzie miat prawo prowadzi¢ przeciwko
Najemcy egzekucje na podstawie wskazanego aktu o cafos$¢ lub czes¢ roszczenia.*

6. Najemca ztozy wskazane w ust. 1 oSwiadczenie na swoj koszt i przedfozy stosowny akt notarialny
Wynajmujagcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu pod rygorem odmowy wydania
Lokalu.*

§ 8. [Przekazanie Lokalu]

. Lokal zostanie przekazany do uzytku Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym, po wcze$niejszym
uzgodnieniu terminu, przez wtasciwe Biuro Obstugi Mieszkancow.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i stanem jego wyposazenia w
urzadzenia i instalacje techniczne, i ze przyjmuje go bez zastrzezen.

. Najemca od dnia protokolarnego odbioru Lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za zaistniate w nim szkody.

§ 9. [Prace adaptacyjne]

. Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe w lokalu wykonuje Najemca we wiasnym zakresie i ha wtasny
koszt. Najemca jest zobowigzany przed rozpoczeciem prac remontowo-adaptacyjnych w lokalu do
poinformowania pisemnie zarzgdce budynku o planowanym zakresie prac remontowo-adaptacyjnych w
lokalu.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli w czasie remontu i adaptacji Lokalu poprzez akceptacje
planowanych prac, uczestnictwo w odbiorze prac zakrytych oraz w odbiorze korncowym. Wymagania
inspektorow nadzoru budowlanego reprezentujgcych Wynajmujgcego w zakresie remontow ingerujgcych
w elementy budynku lub czesci wspdlne sg wigzgce dla Najemcy.

. Wykonywanie prac budowlanych w Lokalu, prac adaptacyjnych oraz zmiana wygladu elewacji wymagajg
kazdorazowo zgtoszenia, wzglednie uzyskania pozwolenia z Wydziatu Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta.

. Naktady konieczne i uzyteczne dokonane przez Najemce stajg sie wtasnoscig Wynajmujacego po zdaniu
Lokalu przez Najemce i nie mogg stanowi¢ roszczen finansowych.

. Prace adaptacyjne powinny zosta¢ ukoriczone w terminie okreslonym w § 2 ust. 2 umowy najmu.**

. Na pisemny, uzasadniony wniosek Najemcy termin zakonczenia prac adaptacyjnych moze by¢ zmieniony
przez strony aneksem do umowy najmu. **

. Przez zgtoszenie Wynajmujgcemu prac adaptacyjnych do odbioru Najemca oswiadcza, ze Lokal zostat
zaadaptowany zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa budowlanego.**

. Prace adaptacyjne uwaza sie za zakonczone z chwilg ich odbioru przez Wynajmujgcego ,protokotem
odbioru technicznego prac adaptacyjnych”.**

. Nieukonczenie prac adaptacyjnych w terminie przewidzianym w § 2 ust. 2 umowy najmu, upowaznia
Wynajmujgcego do wypowiedzenia umowy z winy Najemcy, bez zachowania terminu wypowiedzenia,
chyba Zze wyrazona zostata w formie aneksu do umowy zgoda, o ktérej mowa w ust.6.**

§ 10. [Eksploatacja Lokalu]

. Najemca nie moze podnajmowaé ani oddawac¢ w bezptatne uzywanie catosci lub czesci Lokalu bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Jezeli Najemca za zgodg Wynajmujgcego oddat innej osobie przedmiot
najmu lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania lub w podnajem, ponosi za nig odpowiedzialno$¢.

. Najemca zobowigzany jest utrzymywac Lokal w nalezytym stanie oraz uzytkowaé go zgodnie z jego

przeznaczeniem.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku, w tym czyszczenia ze $niegu, btota i lodu
oraz innych zanieczyszczenh chodnikow przylegtych do Lokalu.



. Najemca zobowigzany jest dostosowac sie do innych przepiséw, w tym przeciwpozarowych, sanitarnych,
regulaminu porzgdku domowego i innych przepiséw porzgdkowych powszechnie obowigzujgcych.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione do Lokalu.

§ 11. [Ubezpieczenie Lokalu, odpowiedzialno$¢ za szkody]

. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej,
w zwigzku z tym na Najemcy spoczywa odpowiedzialnos¢ z tytutu szkdéd mogacych wynikngé w Lokalu w
zwigzku z prowadzong w nim dziatalnoscig gospodarczg i posiadanym mieniem oraz z tytutu szkod
mogacych powsta¢ w ramach prowadzenia prac adaptacyjnych w Lokalu.

. Niezaleznie od postanowien ust. 1 Najemca przyjmuje na siebie catkowitg odpowiedzialnos¢ oraz zwalnia
Wynajmujgcego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi roszczeniami skierowanymi wobec
Wynajmujgcego dotyczgcymi jakichkolwiek zaistniatych szkod, kosztow i wydatkow zwigzanych
bezposrednio lub posrednio z prowadzong dziatalnoscig oraz zaniedbaniami obowigzkdéw wynikajgcych
Z umowy najmu, a spoczywajgcych na Najemcy w wyniku:

a) uszkodzenia ciata wigcznie ze skutkiem $miertelnym i dlugotrwatg chorobg ktérejkolwiek z oséb

zatrudnionych przez Najemce,

b) utraty lub uszkodzenia majatku Najemcy oraz oséb przez niego zatrudnionych,

c) utraty lub uszkodzenia majatku, uszkodzenia ciata wigcznie ze skutkiem $miertelnym osob trzecich,

d) dtugotrwatej choroby oséb trzecich,

e) szkody w nieruchomosci Wynajmujacego.
. Jezeli Wynajmujgcy poniesie jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami osob trzecich w przypadkach
okreslonych w ust. 1 i 2 Najemca niezwtocznie zwréci je Wynajmujgcemu.

§ 12. [Warunki rozwigzania umowy]

Umowa zawarta na czas hieoznaczony

1. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wynajmujacy w okresie do 5 lat od
czasu wynajecia Lokalu moze wypowiedzie¢ umowe jedynie z przyczyn okreslonych w ust.2.

2. Wynajmujgcy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca:

a) jest w zwioce z zaptatg czynszu najmu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, a Wynajmujgcy
uprzedzit o tej mozliwosci pisemnie i wyznaczyt mu dodatkowy miesieczny termin do zaptaty
zalegtego czynszu,

b) uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,

¢) zaniedbuje Lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

d) oddat w catosci lub czedci Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie,

e) razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

f)  wykonuje bez decyzji wlasciwych organéw i zgody Wynajmujacego roboty budowlane w Lokalu,

g) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad robotami budowlanymi w
Lokalu,

h) wykonuje w sposob niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacjg projektowg roboty budowlane
w Lokalu i poza nim,

i) nie wywigzat sie z obowigzku okreslonego w § 7 ust. 3 umowy najmu,

j) nie udostepnia Lokalu, mimo zgdania Wynajmujgcego,

K) nie przedtozyt Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu aktu
notarialnego, o ktérym mowa § 7 ust. 5 umowy najmu.*

[) nie ukonczyt prac adaptacyjnych w terminie przewidzianym w §2 ust. 2 umowy, chyba ze wyrazona
zostata w formie aneksu do umowy zgoda, o ktérej mowa w § 9 ust. 6.**

3. Najemca po uptywie 5 lat od czasu wynajecia Lokalu moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem
prawa do udziatu w licytacji stawki czynszowej w trakcie okresu wypowiedzenia. W wypadku wygrania
licytacji zostanie zawarta nowa umowa po wylicytowanej stawce. W wypadku przegrania licytacji jest
zobowigzany do zwolnienia lokalu w terminie wypowiedzenia.

Umowa zawarta na czas oznaczony

1. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, z
waznych przyczyn zwigzanych z prowadzong przez Najemce w lokalu dziatalno$cig:

a) stwierdzenie przez Najemce, ze Lokal z przyczyn nielezgcych po stronie Wynajmujgcego przestat
spetnia¢ wymagania do prowadzenia w nim przez Najemce dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1




umowy hajmu,
b) stwierdzenia przez Najemce, ze Lokal stat sie zbedny do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1 umowy najmu, w tym ze wzgledu na likwidacje dziatalno$ci Najemcy w
Chorzowie.

2. Najemca moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie razgcego
naruszenia postanowien umowy najmu przez Wynajmujgcego, w szczegolnosci, jezeli Wynajmujacy
lub inni najemcy utrudniajg lub uniemozliwiajg Najemcy korzystanie z catosci lub czesci Lokalu.

3. Wynajmujgcy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca:

a) jest w zwtoce z zaptatg czynszu najmu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,

b) uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,

c¢) zaniedbuje Lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

d) oddat w catosci lub czesci Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego,

e) razgco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

f) wykonuje bez decyzji wtasciwych organow i zgody Wynajmujgcego roboty budowlane w Lokalu,

g) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad robotami budowlanymi
w Lokalu,

h) wykonuje w sposob niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacjg projektowag roboty
budowlane w Lokalu i poza nim,

i) nie wywigzat si¢ z obowigzku okreslonego w § 7 ust.3 umowy najmu,

j) nie udostepnia Lokalu, mimo zgdania Wynajmujgcego,

k) nie przedfozyt Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu aktu
notarialnego, o ktérym mowa § 7 ust. 5 umowy najmu.*

) nie ukonczyt prac adaptacyjnych w terminie przewidzianym w §2 ust. 2 umowy, chyba ze wyrazona
zostata w formie aneksu do umowy zgoda, o ktérej mowa w § 9 ust. 6.**

4. Wynajmujgcemu przystuguje mozliwos¢ rozwigzania umowy najmu za 1 miesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku:

a) utraty praw do dysponowania Lokalem,

b) zaistnienia uzasadnionych potrzeb do wykorzystania Lokalu w interesie publicznym lub gdy najem nie
bedzie lezat w interesie publicznym,

) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci, w ktérej zlokalizowany jest Lokal.

§ 13. [Zwrot Lokalu]

1. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ lokal oprézniony, w stanie niepogorszonym,
po uprzednim jego uprzatnieciu w terminie do 5 dni od daty zakonczenia najmu, jednakze nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku Wynajmujgcy ma prawo obcigzyé Najemce
kosztami zwigzanymi z opréznieniem oraz uprzatnieciem lokalu z kwoty kaucji zabezpieczajace;.

3. Zwrot Lokalu nastepuje z chwilg fizycznego wydania Lokalu Zaktadowi Komunalnemu PGM
dziatajgcemu w imieniu Wynajmujacego.

4. W celu zdania Lokalu, Najemca winien ustali¢ termin jego przekazania z wtasciwym Biurem Obstugi
Mieszkancow.

5. Z czynno$ci przekazania Lokalu strony sporzgdzg protokét zdawczo-odbiorczy.

6. Nieprzekazanie Lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego Najemce w
terminie, o ktérym mowa w ust. 1 daje Wynajmujgcemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajgcych
eksmisje z Lokalu.

7. Uzywanie Lokalu po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 stanowi okres bezumownego korzystania z
tego Lokalu przez dotychczasowego Najemce.

8. Zabezumowne korzystanie z Lokalu byly Najemca zaptaci Wynajmujgcemu optate w wysokosci 100 %
czynszu okreslonego w § 4 ust.1.



§ 14. [Korespondencja]
1. Najemca wskazuje adres do doreczen korespondencji :

2.  Wszelka korespondencja przekazywana w zwigzku z umowg bedzie przez Wynajmujgcego doreczana
pod adres wskazany w ust. 1 powyzej, listem poleconym albo osobiscie i za potwierdzeniem odbioru
chyba, ze Najemca wskaze na piSmie inny adres do doreczen.

3. Pismo wystane zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu uwaza sie za skutecznie doreczone w dniu
wskazanym w zwrotnym potwierdzeniu odbioru listu poleconego lub pisemnym potwierdzeniu
osobistego doreczenia pisma.

4. W razie niemoznosci doreczenia pisma wystanego listem poleconym z przyczyn dotyczacych Strony
bedgcej adresatem, w szczegdlnosci w przypadku odmowy odbioru przez Strone pisma badz zmiany
adresu, pismo wystane zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu uwaza sie za skutecznie doreczone
w dniu, w ktérym zostato nadane w polskiej placéwce pocztowej operatora publicznego.

5. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego poinformowania o zmianie adresu do korespondenciji.

6. Korespondencja e-mailowa moze by¢ uwazana za skuteczny sposéb powiadomienia pod warunkiem
obopdlnej zgody i potwierdzenia odbioru tresci korespondencii.

7. Wszelka korespondencja w zwigzku z umowg sporzgdzana bedzie w jezyku polskim.

§ 15. [Oswiadczenie Wynajmujacego]

Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4c ustawy z dnia 8
marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 424 z péz. zm)

§ 16. [Postanowienia koncowe]

1. Zmiany i uzupetnienia umowy najmu wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do umowy najmu pod
rygorem niewaznosci.

2. W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy ,
Wynajmujgcego oraz Zarzgdcy budynku.
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*zapis §2 ust. 4, §7 ust. 516, §12 ust. 2 pkt. k /ust. 3 pkt. k dotyczy tylko umowy najmu lokalu uzytkowego
potozonego w strefie centrum

** dotyczy umowy najmu lokalu uzytkowego, ktérego Najemca dokonuje adaptacji lokalu przed rozpoczeciem
dziatalnosci gospodarcze;j



